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Audit reglementaire de
performance énergétigue

Fiches pratiques pour les visites
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Certains de ces matériels ou équipement peuvent provenir d’un
smartphone :

iRhino 3D
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Contrat de mission ou document équivalent informant le donneur d’ordre des actions pouvant étre menées dans le cadre du diagnostic a été établi

L. 221-5 du code de la consommation
recueil de consentement de transmission des données personnelles a I'organisme de certification et a ’Ademe mentionné au 2.5.3 de I'annexe I.

Adresse complete X X
Numéro appartement X
Coordonnées propriétaire/locataire X X
Coordonnées propriétaire des installations communes ou syndic X
Plans de la maison, de 'appartement, de 'immeuble X X
Année de construction du bien (imp6t, acte notarié, ...) X X
Documents annexés a un ancien DPE X X
Etude thermique initiale ou DPE réalisé pour un batiment neuf, se X X
basant sur les résultats de I'étude thermique réglementaire

Diagnostic thermique du bien X X
Déclaration préalable de travaux de rénovation X X
Justificatif crédit d’'impét ou prime de transition énergétique X X
Surface habitable du logement X X
Description des installations individuelles de la maison individuelle X X
ou de I'appartement

Descriptif des installations collectives

Descriptif des installations collectives et/ou individuelles de

'immeuble et leur mode de gestion

Justificatifs d’entretien ou de maintenance des installations X X
Factures pouvant justifier des travaux entrepris X X
Documents techniques des matériaux installés s’ils sont joignables X X
au bien (via une facture associée, ...)

Taxe d’habitation X X
Photographies de travaux d’isolation permettant d’'identifier le bien X X
et la paroi concernée

Rapport mentionnant la composition des parois, obtenue par X X
sondage

Rapport de mesure de perméabilité a I'air, de moins de 2 ans X X
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| 3-Les données utilisables

Sources de données :

Régles générales a retenir :
La régle générale pour la priorisation d'accés aux données est la suivante :

Il est interdit d'utiliser les données suivantes -

« Priorité 1 — Contrile visuel :
= Priorite 2 — Document justificatif pouvant &tre relié au bien diagnostiqué ;

= Priorité 3 — Valeur par défaut.

« Informations du proprigtaire sans justificatifs, méme si une attestation est signée ;

= [nformations issues des DPE antérieurs.

“A partir d'une mesure ou d'une obsenvation directe ou indirecte du diagnostiqueur ;

o

“ A partir d'un document justificatif fourni par le propriétaire du bien / le syndic de coproprietés, efc. ;

A partir de données publiques en ligne, diffusées sur intemet ou mises a disposition des logiciels via une
interface de programmation applicative (AF1) ;

= A partir d'une estimation faite par le diagnostiqueur (uniguement pour I'année de construction du bien

diagnostiqué) ;

X A partir d'une donnée par défaut si le diagnostigueur n'a accés 3 aucune de ces autres informations.

Justificatifs acceptables :

Acte de propriété du logement

Taxe d’habitation et taxe fonciére

Entrees Réglement de copropriété
administratives
Attestation du syndic ou bailleur (si propriétaire unique) sur certaines données
d'entrée
Relevé de propriété
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Relevés visuels en priorité (trappes de visite, trou/percement, isolant visible,
vitrométre, ._.)

Visuel sur photos (photos anciennes, photos de travaux). Le bien doit étre
reconnaissable

Etude réglementaire thermique (si RT-Ex, il faut une preuve que les travaux ont
été réalisés)

CCTP ou programme décrivant les travaux réalisés

Plan d’exécution d’architecte si I'isolant apparait

Descriptif de factures ou bordereau de livraison justifiant les travaux entrepris,
mentionnant le nom du propriétaire ou I'adresse du bien

Diagnostic thermique avec composition des parois obtenues par sondage, la
société engage sa responsabilité

Justificatifs d’obtention d’un crédit d'impét ou d’'une prime de transition
énergétique (Crédit d'impdts, CEE, MaPrimRenov, etc.)

Tout document justificatif mis en annexe d’un ancien DPE

Rapport de mesure de perméabilité a I'air de moins de 2 ans réalisé par un agent
autorisé par le Ministére de la Transition Ecologique (MTE) pour la saisie du Q4

Pemnis de construire OU déclaration préalable pour les années de
construction/rénovation

Plans de masse/situation de la maison, de I'appartement ou de I'immeuble,
permettant d'identifier les orientations

Rapport mentionnant la composition des parois, obtenue par sondage

Données relatives a I'enveloppe d’'un ancien DPE réalisé pour un batiment neuf,
se basant lui-méme sur les résultats d’'une étude thermique réglementaire
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Relevés visuels en priorité (type, modéle, plaque signalétique, présence
d’équipements, _..)

Descriptif des équipements collectifs fourni par le syndic au propriétaire

Equipements Descriptif des &quipements individuels des logements non visités par le
diagnostiqueur, fournis par le gestionnaire dans le cas d'un propriétaire unigue
certifiant que tous les lots font I'objet d'une gestion homogéne

Contrat de maintenance ou d'entretien avec descriptif

CCTP ou programme décrivant les travaux realises

Descriptif de factures ou bordereau de livraison avec le nom du propriétaire ou
I'adresse du bien

Etude réglementaire thermique (si RT-Ex, il faut une preuve que les travaux ont
été réalisés)

Justificatifs d'obtention d’un crédit d'impét ou d'une prime de transition
énergétique (Crédit d'impdts, CEE, MaPrimRenov, etc.)

Notice technique du systéme de refroidissement / chauffage / ventilation / ECS
installé (le diagnostiqueur doit vérifier la cohérence), avec le modéle installé
précisé (si non précisé prendre le plus défavorable), y compris celles mises a
disposition publiquement par les fabricants

Tout document justificatif mis en annexe d'un ancien DPE

Tout document justificatif disponible sur internet

Mesures réalisées par le diagnostiqueur missionné sur plans EXE d’architecte

A SHAB issue d'un calcul thermigue réglementaire
Métrés quereg

Diagnostic surface habitable

Réglement de copropriété

Une mesure par le diagnostiqueur est toujours faisable. S’il décide d'utiliser un autre document, il en
prend [a responsabilité.
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La surface habitable (SHAB) :

La somme des surfaces de plancher de chaque piece sans les murs, cloisons, marches et cages
d’escaliers, gaines, embrasures de portes et fenétres.

De plus il faut retirer les superficies suivantes :
>  Les combles non aménagés ; Exemple combles aménagés > 1.80m
Les caves;

trémie d’escalier R
Les sous-sols ; ‘ _
[ |l
I

combles aménagés < 1.80m

. . combles perdus ou aménageables
Les remises ; toit-terrasse

Les garages;
Les terrasses ;
Les loggias ;
Les balcons;
Les séchoirs extérieurs au logement ;
Les vérandas ; PR terrepien |
Les locaux communs et autres \

cave ou local w— surfaces & prendre en compte
dépendances des logements ; non chauffé —races e
>  Les parties de locaux d’'une hauteur inférieur a 1,80 metres.

véranda chauffée

V VV V V V V V Vv V

La surface de référence :

Sont ajoutés a la surface habitable :
> Lessurfaces des vérandas chauffées
> Les surfaces des locaux chauffés pour I'usage principal d’occupation humaine, d’une hauteur
sous plafond d’au moins 1,80 métres.

Calcul des surfaces de pieces :

RECTANGLE CARRE PARALLELOGRAMME
S ,
A 4
|
L c b
A=Lx/ A=cxc=c?| A=bxh|
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TRIANGLES LOSANGE
d|. f
> ° - & ° . W D
bx h Lx/f Dxd
JA = S = =
2 2 2
T';APEZE DISQUE (CERCLE)
" / \
] ________ ._—r——'_'
B A= nr?
PICIDIT
2

Calcul d’un triangle quelconque pour utiliser les diagonales :

Formule de Héron :

A=\/pp-a)(p-b)(p-c)
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Calcul des triangles avec sinus, cosinus et tangente

Rapports trigonométriques: sinus, cosinus, et

Hypoténuse € mAB

tangente
Oté op sal a mBC
— o — coté opposcf al'angle sin(a) = =
2 b Hypoténuse m AB
g- Hypoténuse|
: oté ] al b mAC
; N. Costiies coté adjacental'angle . .\

C b A ALy % U a m BC
é n il Il i
Tangente coté opposé al'angle tan(4) = 7 —

coté adjacent al'angle

Coté adjacent a l'angle A

Calcul des toitures

A
h Surface d'un triangle = (hx CB)/ 2
c B
D G
h Surface d'un trapeze = _ (PC+AB)xh
2
A B

Surface d'une toiture multi-pans = Surface triangle 1 + surface triangle 2 + surface
trapéze 1 + surface trapéze 2

Trapéze 1
Triangle 1 Triangle 2

Trapéze 2
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Métré des parois déperditives

I:l Mur extérieur

Doublage
Cloisonnement

a
—

.

AN AN A AN
A AT AR A A AN N T

Menuiseries : Prise des cotes tableaux (a)
Parois verticales et horizontales : Prise des cotes intérieures (b)

Caractéristiques :

Nature du porteur : bois béton, briques etc...

Nature de 'isolation et son positionnement

Position des menuiseries : nu intérieur, nu extérieur ou tableau
Orientation des menuiseries et murs

vV V. V V V V

Les combles non aménagés ;

Les caves, vide sanitaire ou sous-sol : sous quelles parties sont-ils situés ?
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Eléments graphiques :

Croquis :

3 = qmm
(Cand

Photos :

Vue satellite en ligne :

9lRuelMarinoni
Copstruction
-
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Les systémes présents avec :
> Marque modéle
>  Age des équipements
>  Caractéristiques

Prendre des photos en compléments

(111
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Contrainte patrimoniale lié a ’environnement

Proximité d’un batiment classé ou site protégé

Vérifier si le batiment est en zone ABF (Architecte des Batiments de France).
Consulter le PLU (Plan Local d’Urbanisme) et la carte des sites classés.
Prendre en compte les contraintes de couleur, matériaux, hauteur et esthétique imposées.

Servitudes et réeglements d’urbanisme

Vérifier les servitudes de passage et autres contraintes.
Vérifier I'impact des travaux sur les voisinages et espaces publics.

Contraintes liées au climat et a I’orientation

Prendre en compte I'exposition au vent, au soleil et aux intempéries.
Evaluer la possibilité d’installation d’énergies renouvelables (solaire, géothermie).

Contraintes Architecturales et Patrimoniales du Batiment Visité

Typologie architecturale et structure

Déterminer la période de construction (exemple : pré-1948, 1948-1975, ...).
Identifier les matériaux dominants : pierre, brique, béton, bois.
Analyser la compatibilité des solutions énergétiques avec le style architectural.

Contraintes d’isolation et d’intervention

Vérifier la présence d’un doublage isolant existant.
Repérer les ponts thermiques majeurs.
Vérifier la possibilité d’intervention sur facades, toiture et planchers bas.

Respect des caractéristiques patrimoniales

Matériaux et finitions spécifiques imposés par les réglementations patrimoniales.
Contraintes sur les menuiseries : bois, fer forgé, survitrage autorisé ou non.
Protection et adaptation des éléments d’ornementation (corniches, modénatures).
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Pathologies du batiment préexistantes

Dégradations de I'enveloppe

Fagades : fissures, décollement d’enduit, remontées capillaires.
Toiture : infiltrations, tuiles ou ardoises cassées, mauvaise étanchéité.
Planchers bas : humidité, moisissures, affaissement.

Probléemes d’humidité et ventilation

Traces de condensation ou moisissures sur les murs.
Présence de salpétre ou champignons lignivores.
Efficacité du systeme de ventilation existant (VMC, aérations naturelles).

Etat des installations techniques

Performance et vétusté du systeme de chauffage (chaudiere, radiateurs, PAC).
Etat des réseaux électriques et de plomberie.
Evaluation des pertes énergétiques des équipements de production d’eau chaude.

Points de vigilance

Photos et relevés précis : Prendre des clichés et noter toutes les observations.
Consultation des documents existants : Diagnostics techniques, plans.
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|6-Recommandations de travaux sur I’enveloppe

Utiliser la répartition des déperditions pour se donner des priorités.

ventilation g.’:,“o'ﬁdw

33% ‘ ’ 0%
“go > Tin
“

ponts thermiques plancher bas

28% 19%
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| 7-Recommandations de travaux sur les systémes

Envisager le recours aux énergies renouvelables : est faisable ? facade
libre par exemple ?
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